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Insaat Miihendisligi Uygulamalari

Takimlara verilen parsel Uzerinde;
* Yapi yaklasik insaat maliyet bedeli hesab

* Proje ve fenni mesuliyet hizmet bedeli hesabi
* Vaziyet planlarinin hazirlanmasi
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Insaat Alani Hesabi — Temel Kavramlar

Yapi insaat Alani: Isikliklar ve avlular haric olmak Gzere, bodrum kat, asma kat ve cati arasinda
ver alan mekanlar, cati veya kat bahceleri, catida, katta ve zemindeki teraslar, balkonlar, acik
ctkmalar ile binadaki ortak alanlar dahil yapinin insa edilen bitin katlarinin alani

Katlar Alani: Bodrum kat, asma kat, cati arasi piyesi ve acik/kapali cikmalar dahil, kullanilabilen
butldn katlarin, katlar alanina dahil edilmeyen alanlari ¢iktiktan sonraki alanlar toplami

Katlar Alani Katsayisi (KAKS) (Emsal): Yapinin insa edilen tim kat alanlarinin toplaminin imar
parseli alanina orani

* Binainsaat alani imar plani Gzerinde yazili kat alani katsayisi ile belirtilmis miktardan fazla
olamaz.

Planhi Alanlar imar Yénetmeligi Madde 21/4: Uygulama imar planinda emsal verilmeyen
parsellerde katlar alani, planla veya bu Yonetmelikle belirlenen; taban alani katsayisi ile kat
adedinin carpilmasiyla hesaplanir.



Insaat Alani Hesabi — Temel Kavramlar

H__  (Maksimum Yapi Yiiksekligi): Imar parseli icerisinde yapilacak olan yapilarin
olabilecegi maksimum yuksekligi gdsterir.

Normal kat yiiksekligi (h): Genelde 3.0 m alinur.



Insaat Alani Hesabi

Arsa alani: 2.000m?
TAKS: 0.2
KAKS: 2

Binanin taban alani: 2.000 x 0.2 = 400m?
Binanin toplam insaat alani: 2.000 x 2 = 4.000m?
Kat sayisi: 4.000 / 400 = 10 kat

»Bu arsa lUzerine 400m? taban alanli, 10 katli bir bina yapabilirsiniz.

Eger plan notlarinda aksi bir hiktm yok ise;
»200m? taban alanli 20 katl bir bina yapabilirsiniz
»300m? taban alanli 10 kathi ve 100m? taban alanh 10 katl iki ayri bina yapabilirsiniz.



Insaat Alani Hesabi

Arsa alani: 2.000m?
TAKS: 0.25

KAKS: 2

H.. :30m

Binanin taban alani: 2.000 x 0.25 = 500m?
Binanin toplam insaat alani: 2.000 x 2 = 4.000m?
Kat sayisi: 4.000 / 500 = 8 kat

H, .. /h=30/3=10kat

»Bu arsa Uzerine 4.000m? insaat alanina sahip en fazla 8 kath bir bina yapilabilir
»300m? taban alanli 8 katli ve 200m? taban alanh 8 kath iki ayri bina yapilabilir
»200m? taban alanli 20 kath bir bina yapilamaz




Proje ve Fenni Mesuliyet Hizmet Bedelleri

« TMMOB insaat Miihendisleri Odasi Proje ve Fenni Mesuliyet Hizmet Bedelleri 2020 esas
alinarak hesaplanacaktir.

e Jlgili belge boélimimizin internet sayfasina vyiklenecektir. Asagida verilen formiil,
parametrelerin tanimlari ve 6rnek proje hizmet bedeli hesaplamasi bu belgede yer almaktadir.

PU = YA x BM x YSK x PUO x IMHO x PYK x HB x BK
FU = YA x BM x YSK x FUO x IMHO x FYK x HB x BK

PU (Proje Ucreti): Yukaridaki birinci formiile gbre hesaplanan proje ticretidir.

FU (Fenni Mesuliyet Ucreti): Yukaridaki ikinci formiile gbre hesaplanan fenni mesuliyet
Ucretidir.

YA (Yapi Alani), BM (Birim Maliyet), YSK (Yapi Sinifi Katsayisi), PUO (Proje Ucret Orani),
IMHO (insaat Miihendisligi Hizmet Orani), PYK (Proje Yineleme Katsayisi), HB (Hizmet
Bélimleri), BK (Bolge Katsayisi), FUO (Fenni Mesuliyet Ucret Orani), FYK (Fenni Mesuliyet
Yineleme Katsayisi).



Yapi Yaklasik Metraj ve Maliyet Hesabi

 Yapi vyaklasik metraj hesabi icin IMO-Yapi Yaklasik Maliyet Hesabi belgesini
kulanabilirsiniz.

 Bu metraj degerlerini kullanarak hesaplanacak yaklasik maliyet hesabi icin, metraj
listesinde yer alan imalat cinslerini glincel degerlerini arastirarak bulabilirsiniz.



Takimlar ve Takim Raporlari Hakkinda

 Takimlar ve takimlarin danisman hocalari ile ilgili bilgilere, bélimimuzin internet
sayfasindan ulasabilirsiniz.

 11/12/2020 tarihinden sonra takiminizdaki Harita Muhendisligi 6grencilerinden

alacaginiz veriler ile yapacaginiz hesaplamalari, en gec 18/12/2020 tarihinde
takiminizda yer alan Cevre MUhendisligi 6grencilerine iletmeniz gerekmektedir.



Tesekkdirler...



